ZNALECKY POSUDEK A OCENENI

zhodnoceni stavebnich pozemku moznosti napojeni na veiejny
vodovod a kanalizaci v kat. izemi Libni¢

obec: Libni¢
okres: Ceské Budéjovice

Vyhotoveni: 2




Znaleckv posudek

o cené zhodnoceni stavebnich pozemkid mozZnosti napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci v
kat. izemi Libni¢, obec Libni¢, okres Ceské Budégjovice (aktualizace).

Posudek vyzadal: Obec Libni¢, Libni¢ 85, 373 71 Rudolfov, p. Jiii Fencl.

Ukel posudku: Zjisténi ceny zhodnoceni stavebnich pozemkii moZnosti napojeni na vefejny
vodovod a kanalizaci — stanoveni vySe poplatku za pfipojeni na vefejny
vodovod a vefejnou kanalizaci v souladu se zdkonem ¢&. 565/1990 Sb.
v platném znéni — mistni poplatky.

Podklady pro vypracovani posudku:

e Zadani Obce Libni¢

e Katastralni mapa tizemi s vyznacenim lokalit

e Pohledové identifikace pozemku.

Oceniované (dotéené) pozemky prohlédnuty osobné€ znalcem:

brezen 2011.
Popis

Jednd se o pozemky v katastrilnim tzemi Libni¢, obec Libni&, okres Ceské
Budg¢jovice.

Pozemky se nalézaji vobci situované nedaleko krajského mésta, srozvojem
vystavby rodinnych domt a dobrym dopravnim napojenim do Ceskych Budgjovic.

Charakterem pozemku se dle dostupnych informaci a sdé€leni objednatele jednd o
parcely ur¢ené tizemnim planem k zastavéni (rodinné domy).

Mistni vefejné sit€ jsou v misté - obci provedeny — vodovod, kanalizace, elektfina a
zemni plyn.

7 hlediska polohy se jednad o dobré pozemky s moznosti napojeni na mistni veiejné
sit¢ véetné rozvodu plynu, v obci s rozvojem vystavby, umisténé nedaleko krajského mésta a
vzrustajici oblibou této lokality.

Ocenéni je provedeno podle vyhl. MF ¢&. 3/2008 Sb. ze dne 3.1. 2008, o provedeni
nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonli, ve znéni pozdé€jSich predpisi, (ocenovaci vyhlaska), za ucelem zjisténi ceny
zhodnoceni stavebnich pozemki moznosti jejich napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci.

Ocenéni je provedeno k datu 31.12. 2008.




PozemKy - stanovi se cena podle vyhl. &. 3/2008 Sb. § 32 odst. 1 a § 28 odst. ,, 1k “ a odst.
2

Pozemky a jejich ¢asti, které podle § 9 odst. 1 pism. a) zdkona nejsou stavebnimi, ale jsou
zahrnuty do platného Gzemniho planu nebo platného regula¢niho planu jako pozemky urcené
k zastavéni nebo pozemky, na nichz je pfipustnd stavba, se oceni cenou podle § 28 odst. 2
nebo 7 a vynasobi se koeficientem 0,30. Tato cena &ini nejmén& 10 K&/m?®.

obec Libni€ — posledni s¢itani obyvatel = 391

Zakladni cena za m* stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti jako zastavéna
plocha a nadvoii nebo pozemku k tomuto uc¢elu jiz uzivaného — v ostatnich obcich se vypocte
podle vzorce:

ZC=C, x 1,00

Cp=35+(a—1000)x 0,007 414

C, = cena pozemku v K¢&/ m?

a = pocet obyvatel v obei

v piipad€, Ze pocet obyvatel je nizs$i nez 1 000, pouZzije se a= 1 000,
Cp=35+(1000-1000)x 0,007 414 = 35,00 K¢

ZC =35,00x 1,00 =35,00 K¢

1 m? =35,00 K¢

1. Pozemky bez moZnosti napojeni na verejny vodovod

Cena se upravi podle piilohy €. 21 se zdivodnénim

Pol. ¢ Duvod upravy ceny pozemku Srazka — ptirazka v %
1.2.4 Vyhodna poloha pozemku z hlediska G¢elu mozného +:.20

vyuZiti, v obci nedaleko krajského mésta

52 V misté neni moZnost napojeni na vetejny vodovod -5

2.X] Moznost napojeni na vefejny rozvod zemniho plynu + 10




Podrobnéjsi zduvodnéni upravy ceny pozemku: viz. popis.

35,00 + 20 % = 42,00 K&

42,00 +5 % =44,10 K&

Tato cena se dale opravi koeficienty K; a K.

K; — koeficient zmény cen staveb podle pfilohy ¢. 38, vztazeny k cenové urovni roku 1994
(1994 =1,00)

44,10 K& x 2,031 = 89,60 K&

K, — koeficient prodejnosti podle prilohy ¢. 39

89,60 K¢ x 1,357 = 121,60 K¢

Tato cena se podle § 32 odst. 1 vynasobi koeficientem 0,30.

121,60 x 0,30 = 36,50 K¢

Cena pozemku za 1 m’ = 36,50 K&

2. Pozemky s moZznosti napojeni na verejny vodovod

Cena se upravi podle pfilohy €. 21 se zdivodnénim

Pol. ¢. Divod upravy ceny pozemku Srazka — piirazka v %
1.2.4 Vyhodna poloha pozemku z hlediska G¢elu mozného + 45
vyuziti, v obci nedaleko krajského mésta
2.11 MozZnost napojeni na vefejny rozvod zemniho plynu +.10

Podrobnéjsi zdiivodnéni Gpravy ceny pozemku: viz. popis.

35,00 +45 % = 50,80 K¢

50,80 + 10 % = 55,90 K¢




Tato cena se dale opravi koeficienty K; a K.

K; — koeficient zmény cen staveb podle pfilohy €. 38, vztaZzeny k cenové trovni roku 1994

(1994 = 1,00)
55,90 K¢ x 2,031 = 113,50 K¢
K, — koeficient prodejnosti podle piilohy ¢. 39
113,50 K¢ x 1,357 = 154,00 K¢&
Tato cena se podle § 32 odst. 1 vynasobi koeficientem 0,30.

154,00 x 0,30 = 46,20 K¢

Cena pozemku za 1 ne = 46,20 K¢

A. Rozdil ceny pozemku s moZnosti napojeni na verejny vodovod

46,20 K¢ -36,50 K¢ = 9,70 K¢

Cena pozemkuza I m* = 9,70 K&

3. Pozemky bez moZnosti napojeni na verejnou kanalizaci

Cena se upravi podle ptilohy €. 21 se zdvodnénim

Pol ¢ Diivod upravy ceny pozemku Srazka — ptirazka v %
1.2.4 Vyhodna poloha pozemku z hlediska u¢elu mozného + 20
vyuziti, v obci nedaleko krajského mésta
2.3 V misté neni moZnost napojeni na verejnou kanalizaci - 7
2.11 Moznost napojeni na vetejny rozvod zemniho plynu gl i 1

Podrobnéjsi zdvodnéni Gpravy ceny pozemku: viz. popis.




35,00 + 20 % = 42,00 K&

42,00 + 3 % =43,30 K&

Tato cena se dale opravi koeficienty K, a K.

K; — koeficient zmény cen staveb podle pfilohy ¢. 38, vztazeny k cenové urovni roku 1994
(1994 = 1,00)

43,30 K& x 2,031 = 87,90 K¢

K, — koeficient prodejnosti podle pfilohy ¢. 39

87,90 K& x 1,357 = 119,30 K&

Tato cena se podle § 32 odst. 1 vynasobi koeficientem 0,30.

119,30 x 0,30 = 35,80 K¢

Cena pozemku za 1 m’> = 35,80 K&

4. PozemKky s mozZnosti napojeni na verejnou kanalizaci

Cena se upravi podle piilohy €. 21 se zdivodnénim

Pol. ¢. Diivod upravy ceny pozemku Srazka — ptirazka v %

1.2.4 Vyhodna poloha pozemku z hlediska u¢elu mozného + 65
vyuziti, v obci nedaleko krajského mésta

2.11 Moznost napojeni na vetejny rozvod zemniho plynu cak Ll

Podrobnéjsi zduvodnéni upravy ceny pozemku: viz. popis.
35,00 + 65 % = 57,80 K¢&

57,80+ 10 % = 63,60 K&

Tato cena se dale opravi koeficienty K; a K.

K — koeficient zmény cen staveb podle prilohy ¢. 38, vztazeny k cenové Grovni roku 1994



(1994 = 1,00)
63,60 K¢ x 2,031 = 129,20 K¢
K, — koeficient prodejnosti podle piilohy ¢. 39
129,20 K¢ x 1,357 =175,30 K&
Tato cena se podle § 32 odst. 1 vynasobi koeficientem 0,30.

175,30 x 0,30 = 52,60 K¢&

Cenapozemkuzal m?> = 52,60 K&

B. Rozdil ceny pozemkii s moZnosti napojeni na verejnou kanalizaci

52,60 K¢ — 35,80 K¢ = 16,80 K¢

Cena pozemkuza lm’ = 16,80 K&




Rekapitulace

A. Rozdil ceny pozemkt s moznosti napojeni na vefejny vodovod -

cena pozemku za 1 = 9,70 K¢

B. Rozdil ceny pozemkit s moZnosti napojeni na vefejnou kanalizaci -

cena pozemku za 1 m’ = 16,80 K¢&

C. Rozdil ceny pozemku s moznosti napojeni na verejny vodovod a kanalizaci -

Cena pozemku za 1 m* = 26,50 K¢

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ceskych Bud&jovicich, ze dne 26.10. 1994, &.j. 1766/94 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofr. ¢islem 35/727/12 znaleckého deniku.

Znalecky posudek je vypracovan ve 3 vyhotovenich, 2 vyhotoveni obdrzi zadatel, 1
vyhotoveni zistava soudnimu znalci jako archivni.

Ceské Budgjovice, 16. fijna 2012

Ny

Vypracoval: Radek Kofron

Puklicova 52/A

3 370 04 Ceské Budgjovice

® oot tel. 387425846
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